
如何在我的物業建立租賃單位？ 
 

華盛頓哥倫比亞特區大部分獨立家庭房屋均獲許擁有一個租賃單位。租賃

單位通常位於物業地庫或後院。根據你的住所土地用途分區規定，有時稱

作附屬住宅單元或兩戶家庭住宅。所有租賃單位必須設有獨立入口，以及

作起居、睡眠、飲食、烹飪和衛生之用的固定房間和設備。 

 

租賃單位有哪些好處？ 

租賃單位可為業主提供額外收入，應付物業稅等家庭成本。這些單位亦可

在出租房屋量較少的社區提供額外房屋。 

 

附屬住宅單元與平價居住單元是否相同？ 

不是。平價居住單元適用於符合收入要求的家庭。附屬住宅單元則不設收

入要求。 

 

我如何知道能否在我的物業建立租賃單位？ 

首先，請查閱你所屬社區的土地用途分區規定，確定你的物業是否獲許擁

有一個租賃單位。 

● 如你所屬街區在此地圖上劃為黃色，則你可建立一個附屬住宅單元。

根據你所居地方而定，你的物業必須最少為 1,200 或 2,000 平方呎。

附屬住宅單元出租期間，你亦必須居住於該住宅物業內。 

● 或，如你所屬街區在此地圖上（區內主要為排屋）劃為黃色，則你的

物業可建為兩戶家庭住宅，即擁有不多於兩個單位的住所。 

如要了解你物業的土地用途分區，請查找你的地址，或安排與消費者與法

規事務部（DCRA）會面，了解更多資訊。 

 

https://dhcd.dc.gov/service/affordable-dwelling-units
https://handbook.dcoz.dc.gov/use-categories/other-uses/accessory-dwelling-units/
https://dcgis.maps.arcgis.com/apps/MapJournal/index.html?appid=ae5830535a384a7f9ae40527f607b32e&section=3
https://maps.dcoz.dc.gov/zr16/#l=12&x=-8576100.80879499&y=4706465.769289769&mms=24!21!22!4!2!1!8!11


我是否需要建造獨立建築結構，方能建立租賃單

位？ 

不。你住所現有的部份地方（例如英式地庫）可轉為租賃單位。 

 

如我最終建造附屬住宅單元，是否需要獲得華盛頓

政府審批？ 

需要。如要為附屬住宅單元建造獨立結構，需要透過消費者與法規事務部

申請建築許可，並符合所有建築及土地用途分區守則。 

 

由零開始建造附屬住宅單元，需採取哪些步驟？ 

建造附屬住宅單元的一般程序如下： 

1. 確定你的物業在土地用途分區法律下，是否獲許擁有一個附屬住宅單

元。 

2. 尋找一位熟識當地建築法律的建築師或設計師。 

3. 建築師訪視你的物業並提出建議書，詳述他們的服務和費用。 

4. 建築師根據你的需要和目標，設計符合華盛頓特區守則的附屬住宅單

元。圖則亦須包括電力、管道及其他技術系統的規劃。 

5. 你或建築師可使用消費者與法規事務部的（DCRA）的許可嚮導

（Permit Wizard）提交項目申請，開始圖則審查程序。 

6. 消費者與法規事務部或需就你的圖則諮詢其他華盛頓特區機構，例如

美國運輸部、能源及環境部，或哥倫比亞特區供水與污水處理局等半

政府機構。 

7. 完成圖則審查後（一般為 45 至 60 天），消費者與法規事務部將就你

的項目簽發審批許可。 

8. 你可向多家承建商分享建築圖則，並比較投標價。選擇承建商前，應

先查閱參考及法律文件。消費者與法規事務部承建商評級系統能助你

為項目尋找獲適當牌照、效率高的專業建築人員。 

https://dcra.dc.gov/node/1408621
https://govservices.dcra.dc.gov/contractorratingsystem


9. 附屬住宅單元需建造而設。建築師協助決定所採用的建築物料，並應

對項目中突如其來的變動。建築檢查員到訪施工地點，確保項目符合

規定。 

 

我能否獲得貸款，以助支付建設附屬住宅單元的成

本？ 

如你擁有穩定收入、良好信用評分和充裕的家庭資產，或符合貸款資格。

尋找貸款人前，你需估算項目總成本，包括建築和許可費用。 

 

租賃單位是否需要獲得華盛頓特區政府審批？ 

需要。租賃單位前，你必須在建築（按要求）期間完成檢查，並且進行最

終檢查，確保你的物業安全可供居住，並符合租賃單位的要求。單位通過

檢查後，你必須申請基本商業牌照。 

 

誰能租用我家中的單位？ 

任何同意租約條款的人士。選擇租客時，你應該進行信用和背景審查。你

必須遵守公平住屋指引，防止基於種族、膚色、國籍、宗教、性別、家庭

狀況或殘疾的歧視。 

你也可租予參與房屋援助計劃（例如自選房屋補助券計劃）的家庭。向華

盛頓特區房屋委員會提交意向書，了解更多有關租屋予此計劃家庭的資

訊。 

 

我能否在 Airbnb 出租單位？ 

https://dcra.dc.gov/node/1422851
https://www.hud.gov/program_offices/public_indian_housing/programs/hcv/about/fact_sheet
https://www.dchousing.org/vue/customer/forms.aspx?fid=clcg1mppqu4q98py&AspxAutoDetectCookieSupport=1


如你選擇出租物業上的單位為 Airbnb ，則須滿足其他額外要求。你需獲

得短期租賃牌照及適當保險。如出租單位為 Airbnb，一次不得超過 30 

天，或每年不得超過 90 天。 

 

我需要聘請物業管理員嗎？ 

由你決定。你可自行管理物業或聘用物業管理員。物業管理員將代你篩查

租客、領收租金、進行維修及支付水電費等事項。物業管理員收取的費用

最高為租賃單位總租金的 8% 至 10%，總租金即每月租金加水電費用總

額。 

 

我有問題，這裡並無解答。我能聯絡誰？ 

如你對租賃單位土地用途分區抱有任何疑問，請致電土地用途分區管理辦

公室 (202) 442-4576 。辦公時間為星期一、星期二、星期三及星期五上午 

8:30 至下午 4:30，以及星期四上午 9:30 至下午 4:30。 

如你對許可或商業牌照抱有疑問，請使用網上表格聯絡消費者與法規事務

部，發送電郵至 dcra@dc.gov，瀏覽 dcra.dc.gov 與我們即時聊天，或致電 

(202) 442-4400 。辦公時間為星期一、星期二、星期三及星期五上午 8:30 

至下午 4:30，以及星期四上午 9:30 至下午 4:30。 

 

此頁最後更新日期為 2021 年 5 月。 

https://dcra.kustomer.help/contact/contactus-SkowCOjX8

